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1. INTRODUCAO

Este documento procede a formalizacdo do projeto de delimitacdo da Area de Reabilitacao
Urbana [ARU] da Vila de Castro Verde, nos termos previstos no enquadramento legal fornecido
pelo Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana [RJRU]', dando assim sequéncia prética a
deliberacéo constante da ata da reunido ordinaria da Gémara Municipal de Castro Verde
realizada no dia 15 de Abril de 2015. Interessa referir, neste &mbito, que esta iniciativa € aqui
entendida enquanto passo previo para a posterior definicdo de uma Operacéo de Reabilitacdo
Urbana [ORU] para este aglomerado urbano, a qual assumira a natureza de ORU sistematica e
sera concretizada mediante instrumento proprio.

Sem prejuizo das especificacfes adicionais que a ORU vira trazer a este processo, deve
assinalar-se que a presente proposta de delimitacdo incorpora a definicdo de uma carteira
ampla de apoios e incentivos municipais a reabilitacdo e regeneracdo urbanas, a qual é
suscetivel de ser mobilizada pelos proprietérios de edificios e fracées de edificios localizados no
territdrio da ARU logo apds a sua aprovacéo por parte da Assembleia Municipal.

Em termos de estrutura, este documento encontra-se organizado em funcédo dos seguintes
pontos:

M Delimitacao da Area de Reabilitacdo Urbana [Capitulo 2);

M Perfil Sociodemografico da Populacéo Residente [Capitulo 3]J;

M Parque Edificado e Habitacao [Capitulo 4];

M Estrutura Funcional [Capitulo 5];

B Patrimonio Edificado (Capitulo B6);

M Objetivos Estrategicos (Capitulo 7];

M Carteira de Incentivos Fiscais [Capitulo 8).

! Decreto-Lei n°307,/2008, de 23 de Outubro, alterado pela Lei n°32,/2012, de 14 de Agosto.
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Este documento contempla ainda dois Anexos, que dele fazem parte integrante, relativos a
Planta de Delimitacao e Caracterizacdo da Area de Reabilitacdo Urbana (Anexo 1) e as Fichas
Descritivas dos Incentivos Fiscais (Anexo II].

2. DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA

O desenho e subsequente implementacdo de uma estratégia de reabilitacdo urbana para a vila
de Castro Verde tem como pressuposto basico a prévia delimitacdo territorial da sua area de
intervencdo, a qual, de acordo com o Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana [RJRU), se
consubstancia legalmente enquanto Area de Reabilitacdo Urbana [ARU). Nos termos do RJRU,
uma ARU corresponde a uma drea territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizacdo
coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, designadamente no que se refere
as suas condicdes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifigue uma
intervencéo integrada, atraves de uma gperacao de reabilitacédo urband’.

A titulo de enquadramento geral, &€ importante assinalar que o concelho de Castro Verde, a
exemplo de outros localizados na sua envolvente, corresponde a um territorio de baixa
densidade que tem vindo a exibir uma trajetéria regressiva do seu efetivo demogréfico. Esta
constatacao justifica, portanto, que a retencéo/atracdo de populacdo se posicione como uma
guestdo crucial para o desenvolvimento futuro do concelho.

No caso da vila de Castro Verde, sede administrativa e principal centro urbano do concelho
(contando 4.199 habitantes em 2011), os dados veiculados pelo Instituto Nacional de
Estatistica revelam um comportamento demogréfico distinto face ao registado para o conjunto
do concelho, verificando-se um crescimento assinalavel do efetivo populacional ai residente no
decurso da ultima década. No periodo em apreco, e por forca desta dindmica, assistiu-se
também a intensificacdo do efeito de polarizacdo demografica exercido pela vila no contexto
concelhio.

Estes aspetos, devidamente apoiados pelos elementos de caracterizacdo apresentados nos
Capitulos seguintes, justificam que se olhe para a vila de Castro Verde como um todo, nédo
devendo a presente ARU constituir-se como excecéo. Esta opcéo por classificar a globalidade do
centro urbano como ARU encontra suporte em trés razées principais, a saber (Figura 1):

M Castro Verde corresponde a um aglomerado urbano compacto de pequena dimensao, sendo
por isso manuseave/ enquanto unidade territorial sujeita a uma estratégia global de
planeamento e gestéo urbanistica;

% Alinea b) do artigo 2° do RJRU.
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M Castro Verde apresenta atualmente um conjunto de insuficiéncias e necessidades de
requalificacdo urbana que extravasa o seu ndcleo mais antigo, justificando uma abordagem
integrada que reforce a coeséo entre as diferentes partes da sua malha urbana;

M Castro Verde possui diversas areas de urbanizacdo e edificacdo mais recente onde, em
lugar da reabilitacéo, sera importante assegurar o cumprimento sistematico e preventivo do
dever de conservacao por parte dos proprietarios.

Figura 1 - Delimitacdo da ARU da Vila de Castro Verde

Limite da Area
Coroa Externa % > de Reabilitacdo Urbana

Centro Histérico

Nota: a planta apresentada no Anexo | € aquela que possui validade para os devidos efeitos legais
Fonte: Camara Municipal de Castro Verde

Sem prejuizo desta abordagem de conjunto, considerou-se importante diferenciar no interior da
ARU as zonas correspondentes ao centro histérico da vila e a respetiva coroa externa. Esta
diferenciacdo, definida por agora com fins estritamente analiticos, podera no futuro
corresponder a uma referéncia relevante para efeitos de diferenciacdo das politicas

urbanisticas a implementar.
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3. PERFIL SOCIODEMOGRAFICO DA POPULACAO RESIDENTE

A vila de Castro Verde insere-se numa regido marcada pela ocorréncia de processos
estruturais de desvitalizacdo demogréafica muito expressivos, podendo ser muito justamente
considerada comao um territério de baixa densidade. Com efeito, o concelho de Castro Verde
contava em 2011 com um efetivo populacional de somente 7.276 residentes, traduzindo um
decréscimo de -4,3% face a 2001 e de -6,3% face a 1991, valores que, embora contrastantes
com a dindmica global de crescimento evidenciada a nivel nacional, se apresentam ainda assim
menos negativos que os verificados para o conjunto do Baixo Alentejo.

Sem prejuizo deste panorama globalmente recessivo, a populacéo residente na vila de Castro
Verde (ARU] ascendia em 2011 a um total de 4.199 habitantes em 2011 [i.e. 58% do
populacéo total do concelho), valor que reflete um expressivo acréscimo de 10% face ao efetivo
populacional recenseado em 2001. Esta dindmica, a par da condicdo urbana da vila perante
uma envolvente com caracteristicas eminentemente rurais, justifica um perfil sociodemografico
substancialmente distinto, em particular ao nivel da menor intensidade assumida pelo fendémeno
de envelhecimento demografico (Quadro 1).

Quadro 1 - Indicadores-Chave do Perfil Sociodemografico Comparado da ARU da Vila de Castro Verde (2011)

Variavel Unidade ARU/Vila Concelho Bx. Alentejo Alentejo Portugal
Populacéo residente n® 4199 7276 126 692 757 302 | 10562 178
Familias classicas n® 1615 2917 50 566 302975 | 4043726
Dimensao média da familia n® 2,6 2,5 2,5 2,5 2,6
indice de envelhecimento demogréfico % 128,5 184.,9 188,8 178,0 127.8
indice de dependéncia dos jovens % 22,7 21,0 21,7 218 22,5
indice de dependéncia dos idosos % 29,1 38,8 40,9 38,8 28,8
indice de dependéncia tatal % 518 59,8 62,6 60,6 51,3

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

A nivel interno, por seu turno, o traco marcante da evolucdo demografica registada na dltima
década foi a concentracdo quase integral do referido crescimento populacional na coroa
externa da vila (que viu o seu efetivo aumentado em 13%), ampliando o seu peso de 69% para
71% da populacéo residente total. Sem prejuizo deste facto, merece mesmo assim realce o
facto de o centro histérico ter registado um ligeiro crescimento ao longo do periodo em analise
(+3%]) (Quadro 2).



| e—

= CASTRO VERDE

uma janela
sobre'a plonicie

Quadro 2 - Indicadores-Chave do Perfil Sociodemografico no Interior da ARU da Vila de Castro Verde (2011)

Variavel Unidade Centro Histérico Coroa Externa Total
Populacéo residente n® 1233 2 966 4199
Familias classicas n® 522 1093 1615
Dimensao média da familia n® 2,4 2,7 2,6
Familias com membros com <15 anos % 21,3 30,3 274
Familias com membros com >64 anos % 41,2 30,1 33,7
indice de envelhecimento demogréfico % 219,3 100,0 128,5
indice de dependéncia dos jovens % 19,9 23,7 22,7
indice de dependéncia dos idosos % 43,6 23,7 29,1
indice de dependéncia tatal % 63,5 474 518

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Por contraponto a coroa externa da vila, o centro histérico define-se ainda por apresentar uma

populacdo extremamente envelhecida, aspeto que € bem expresso pelo peso relativo dos idosos

no conjunto da populacdo e pela grande proporcdo de familias com idosos (27% e 41%,

respetivamente, contra somente 16% e 30% na coroa externa).

4. PARQUE EDIFICADO E HABITACAO

O pargue edificado da vila de Castro Verde era constituido em 2011 por 2.074 edificios, valor

qgue representa um acréscimo de 21% face ao stock existente em 2001 e evidencia uma

importante dinédmica do mercado da construcao e do imobilidrio ao longo desse periodo.

Esta dindmica e, sobretudo, a juventude relativa do parque edificado séo justificadas em larga

medida pelo forte crescimento da procura de habitacéo induzida pela entrada em exploracdo da

atividade de extracdo mineira por parte da SOMINCOR - Sociedade Mineira de Neves-Corvo (a

maior mina de cobre e zinco a operar atualmente na Unido Europeia), constituida em 1980 e a

operar efetivamente desde 1988. O facto de mais de metade (58%) dos edificios localizados na
vila terem sido construidos entre 1981 e 2011 (40% entre 1981 e 2000] atesta bem essa
relacdo, contrastando assim com a reduzida dindmica que terd caracterizado décadas

anteriores [Quadro 3).

Quadro 3 - Stock e Epoca de Construcéo do Parque Edificado na ARU da Vila de Castro Verde (2011)

Variavel Unidade ARU/Vila Concelho | Bx. Alentejo Alentejo Portugal
N° de edificios classicos n® 2074 4670 74901 383 866 | 3544 389
Edificios construidos antes de 1919 % 10 16 13 8 6
Edificios construidos entre 1919 e 1845 % 5,6 16,2 18,3 14,2 8,6
Edificios construidos entre 1946 e 1860 % 6,3 7.3 13,2 13,6 10,9
Edificios construidos entre 1961 e 1980 % 20,6 19,3 21,1 254 28,1
Edificios construidos entre 1981 e 2000 % 40,0 28,5 22,8 259 32,1
Edificios construidos entre 2001 e 2011 % 17,6 12,6 11,5 124 14,4

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica
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A nivel interno, por seu turno, verifica-se que o crescimento registado ao longo da Ultima década
foi especialmente intenso na coroa exterior da vila [+25%), que concentrou 74% das
edificacdes construidas nesse periodo, embora seja de assinalar que o centro histérico exibiu
uma trajetéria igualmente expressiva (+15%). A segmentacdo temporal dos processos de
ocupacao urbana no seio da vila fica bem marcada pela anélise da estrutura etaria do parque
edificado, verificando-se que (Quadro 4):

M B9% dos edificios implantados no centro histérico foram construidos antes de 1980, sendo
gue quase metade (48%) € mesmo anterior a 1960;

M 72% dos edificios implantados na coroa externa foram construidos apés 1980, sendo que
21% é posterior a 2001.

Quadro 4 - Stock e Epoca de Construcao do Parque Edificado no Interior da ARU da Vila de Castro Verde (2011)

Variavel Unidade Centro Histérico Coroa Externa Total
N¢ de edificios classicos n® 733 1341 2074
Edificios construidos antes de 1919 % 24,7 19 9.9
Edificios construidos entre 1919 e 1945 % 11,7 2,2 5,6
Edificios construidos entre 1946 e 1960 % 11,2 3.7 6,3
Edificios construidos entre 1961 e 1980 % 21,0 204 20,6
Edificios construidos entre 1981 e 2000 % 20,2 50,9 40,0
Edificios construidos entre 2001 e 2011 % 11,2 21,0 176

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Em termos tipolégicos, o padrdo de edificacdo em Castro Verde caracteriza-se pela clara
predominancia de edificios com 1 a 2 pisos [96% do total de edificios), quase exclusivamente
dedicada a funcéo residencial de natureza unifamiliar e tipicamente estruturado em banda
(9% do total de edificios), concentrando-se a maior proporcéo de edificios isolados na coroa
externa da vila (ainda que sem ocorréncia de fendmenos dispersivos com significado).

No que especificamente diz respeito ao tipo de utilizacdo do parque de alojamentas familiares
existente, quantificado em 2011 num total de 2.213 unidades [+20% face a 2001), verifica-se
gue 72% se encontra ocupada como residéncia habitual e 21% como residéncia secundaria; a
proporcao de fogos vagos situa-se em torno dos 7%, valor que se pode considerar reduzido nos
contextos local, regional e nacional (Quadro 5). No caso dos fogos utilizados como residéncia
habitual, & importante referir que 81% s&o ocupados pelo respetivo proprietario e somente
12% se encontram ocupados em regime de arrendamento (contra 73% e 20% a nivel nacional,
respetivamente], sinalizando assim um fraco dinamismo local desta ultima modalidade de
acesso ao alojamentao.
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Quadro 5 - Forma de Ocupacéao do Parque de Alojamentos na ARU da Vila de Castro Verde (2011)

Variavel Unidade ARU/Vila Concelho | Bx. Alentejo Alentejo Portugal
N¢ de alojamentos familiares n® 2213 4 822 84 892 470284 | 5866 152
Alogjamentos de residéncia habitual % 72,3 60,0 58,9 63,7 68,1
Alojamentos de residéncia secundaria % 20,5 26,7 27,7 214 19,3
Alogjamentos vagos % 7,2 13,3 134 14,8 12,5

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

A analise destes dados a escala interna da vila indica uma maior intensidade de utilizacdo do
parque de alojamentos a titulo de residéncia habitual na coroa externa da vila (76% do total),
existindo no centro histérico uma proporcdo mais significativa de fogos utilizados como
residéncia secundaria ou mesmo vagos [26% e 8%, respetivamente) (Quadro 6). Tendo em
conta que a atribuicdo do estatuto de residéncia secundaria a um fogo & muitas vezes errénea,
sera de admitir que a proporcéo de alojamentos efetivamente ndo ocupados (i.e. vagos) no
centro historico possa atingir valores bem mais elevados do que aqueles que sd&o sugeridos
pelas estatisticas oficiais.

Quadro 6 - Forma de Ocupacéao do Parque de Alojamentos no Interior da ARU da Vila de Castro Verde (2011)

Variavel Unidade Centro Histérico Coroa Externa Total
N¢ de alojamentos familiares n® 785 1428 2213
Algjamentos de residéncia habitual % 65,6 76,0 72,3
Algjamentos de residéncia secundéria % 26,5 17,2 20,5
Alojamentos vagos % 7.9 6.8 7.2

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

E de referir, por Gltimo, que os ultimos dados oficiais disponiveis para a freguesia de Castro
Verde (retirados do Recenseamento de 201 1) apontam para a inexisténcia de necessidades de
reparacdo em 83% do parque edificado nesta unidade territorial, representando os edificios
com necessidades mais expressivas a este nivel menos de 6% do total. Esta realidade néo €
dissociavel da relativa juventude que caracteriza o parque edificado da vila, aspeto que &
confirmado pelo facto de 89% dos edificios com maiores necessidades de intervencéo ser de
construcdo anterior a 1970 (dos quais 75% relativos a edificios anteriores a 1945).

Sem prejuizo destes valores, interessa aqui referir que a Camara Municipal procedeu ja a um
levantamento preliminar de terreno das principais situacées de degradacdo/falta de
conservacao existentes no seio da ARU, as quais se encontram devidamente identificadas na
planta constante do Anexo .

9. ESTRUTURA FUNCIONAL

A base econdmica da vila de Castro Verde assenta fundamentalmente em atividades ligadas
aos setores do comeércio e dos servicos, destacando-se neste Ultimo o peso detido pelos
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servicos publicos ligados quer @ Administracéo Central (p.ex. nos dominios da educacéo e da
saude), quer a Administracéo Local (com destaque para a Cdmara Municipal de Castro Verde).

A reduzida dimenséo e o perfil pouco diversificado/diferenciado desta carteira de atividades
correspondem a caracteristicas que sdo tributarias, em larga medida, de um suporte
demografico exiguo, refletindo limitacées normalmente associadas a territorios de baixa
densidade. Mesmo no caso do turismo, dominio em que o territério concelhio apresenta um
relevante potencial de desenvolvimento (p.ex. birdwatching), constata-se ser ainda escassa a
sua efetiva materializacdo (pouco mais de 12 mil dormidas em 2013, correspondentes a uma
estadia media de 1,8 dias e um proveito médio de 30,6 euros/dormida).

Na analise da base econdmica da vila e do concelho de Castro Verde € fundamental ter em
conta a forte presenca do setor de extracdo mineira, centrada na atividade desenvolvida pela
SOMINCOR - Sociedade Mineira de Neves-Corvo. Pese embora esta atividade localizar-se fora da
sede de concelho e ndo apresentar vinculos relevantes com o restante tecido empresarial do
concelho, a verdade é que a sua forte capacidade de geracéo de emprego remunerado a niveis
muito superiores a média regional constitui uma fonte crucial para injecdo de rendimento na
economia local por via dos consumos efetuados pelos trabalhadores da SOMINCOR e de outras
empresas subcontratadas. Esta mesma razao contribui igualmente para a menor intensidade
local do processo de despovoamento que afeta toda a regido envolvente, correspondendo a vila
de Castro Verde a um importante polo residencial de suporte a atividade mineira.

Do ponto de vista espacial, 0 modelo de distribuicdo de atividades na vila de Castro Verde é
essencialmente marcado por (Figura 2):

M uma clara concentracdo das atividades comerciais em torno de eixos localizados no centro
histérico, com destaque para a Rua Fialho de Almeida, Rua Morais Sarmento e Praca da
Republica, assim como [embora de forma menos expressiva) para a Rua de Aljustrel e a Rua
Alexandre Herculang;

M uma acentuada concentracdo de equipamentos educativos, desportivos e culturais no
guadrante Noroeste da coroa exterior da vila, em parte decorrentes do facto de se tratarem
de atividades fortemente consumidoras de solo, apenas gquebrada pela presenca do
Cineteatro em pleno centro histérico (Praca da Liberdade] e da implantacdo de um Centro
Escolar de construcéo recente no quadrante Nordeste da vila;

M uma concentracdo de servicos publicos administrativos da Administracdo Central e da
Administracdo Local em torno da Praca do Municipio, localizada no interior do Centro
Histarico;

B uma concentracdo de equipamentos de natureza diversa [Conservatorio Regional, Museu da

Lucerna e Lar Jacinto Faleiro) em torno do Largo Vitor Prazeres, igualmente localizado no
interior do Centro Histarico.
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Figura 2 - Perfil Funcional da ARU da Vila de Castro Verde

Legenda:

. Equipamento educativo

. Equipamento desportivo

. Equipamento social ou de satde
Equipamento cultural

. Equipamento administrativo

. Equipamento econémico

“* Principais eixos comerciais

Fonte: Camara Municipal de Castro Verde (consultar Anexo para maior detalhe)

Perante esta diversidade de padrées locativos, e face a ja referida dimenséo da vila de Castro
Verde, considera-se reforcada a opcéo por encarar este territorio como um todo e, por maioria
de razao, de o classificar integralmente como ARU.

6. PATRIMONIO EDIFICADO

As principais referéncias de patriménio imovel presentes na vila de Castro Verde assentam
num conjunto n&o muito numeroso mas com inegavel valor de elementos classificados, todos
eles localizados na zona do centro histérico. Destacam-se assim [Figura 3):

M a Basilica Real de Nossa Senhora da Conceicao;
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M a Igreja de Nossa Senhora dos Remeédios;

M a Igreja da Misericordia.

A Basilica Real de Nossa Senhora da Conceicéo, localizada junto @ Praca do Municipio, data dos
inicios do Século XVIII, tendo a sua construcéo sido presumivelmente iniciada em 1713 (sendo
gue em 1718 ainda se encontrava em construcao). Erigida sobre a antiga matriz de Castro
Verde, este elemento notavel tem a sua existéncia associada ao discurso de glorificacdo da
lenda da Batalha de Ourique, inscrita, desde hd muito tempo, no imaginario portugués e na
matriz historica da nossa realeza. Foi D. Jodo V quem corporizou e traduziu esse espirito no

favorecimento que deu a obra, no titulo de Basilica Real atribuido a nova matriz e nas mais
diversas encomendas regias com que enriqueceu e valorizou o seu recheio.

Figura 3 - Patrimanio Imével de Referéncia da ARU da Vila de Castro Verde

Basilica Real de Nossa
Senhora da Concel

Fonte: Camara Municipal de Castro Verde

A escala do edificio, a protecéo da coroa a sua construcédo e as afinidades que revela com
outras igrejas da epoca sustentam a hipotese da sua traca se dever a Jodo Antunes, arquiteto
regio e das trés ordens militares. Estando ou ndo a matriz de Castro Verde ligada a este nome
maior da arquitetura barroca portuguesa, trata-se objetivamente de uma obra grandiosa, de
fachada robusta, compartimentada, com alcado dominado pela presenca de duas torres
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sineiras, composicao que contrasta com o espaco interior, elegante, de uma so nave, na qual se
exibe, preenchendo as superficies parietais, um conjunto notavel de painéis Joaninos historiados
de exaltacdo da Batalha de Ourique e um magnifico altar-mor de talha dourada, da mesma
época (a riqueza patrimonial da matriz Joanina, nos dias de hoje, encontra-se, contudo, algo
diminuida, dado o extravio, entretanto verificado, de parte do seu recheio original, composto por
orgao, altares laterais, alfaias, relicarios, etc.).

A Basilica Real de Nossa Senhora da Conceicao foi classificada em 1993 como Monumento
Nacional através do Decreto n®45,/93, de 30 de Novembro, ostentando presentemente o
estatuto de Imavel de Interesse Publico. Interessa referir, a este respeito, que a Basilica Real
carece urgentemente de obras tendentes a sua recuperacao e restaurg, tendo o Municipio de
Castro Verde manifestado ja a sua disponibilidade para colaborar nessa intervencao.

A Igreja de Nossa Senhora dos Remeédios (também designada por Igreja das Chagas do
Salvador), por seu turno, localiza-se junto a Praca da Republica e foi mandada construir por
Filipe | nas dltimas décadas do Século XVI. As obras e a manutencéo da igreja foram custeadas
durante mais de dois séculos pela Feira de Castro, instituida para este fim e ainda hoje marcada
pela sua vitalidade.

A fachada, que resulta de uma reconstrucdo de meados do século XVIIl, € enquadrada por
pilastras lisas e rematada por frontdo sobre empena, tendo ao centro portal de verga reta e
frontdo, encimado por janeldo com o escudo de Portugal. A esquerda ergue-se a torre sineira, e
as fachadas laterais s&o percorridas por contrafortes. O interior, de nave Unica, € coberto por
abdbada de berco, destacando-se na capela-mor o retabulo de estugue marmoreado, com trono
de talha dourada e policroma, e telas com cenas da vida da Virgem, dispostas sobre silhares de
azulejos azuis e brancos. O arco triunfal & revestido por estuques dourados e encimado pelas
armas reais, em talha. As paredes da nave sdo ainda revestidas por silhares de azulejos de
figura avulsa e telas representando a Batalha de Ourigue.

A Igreja de Nossa Senhora dos Remedios foi classificada em 2012 como Monumento de
Interesse Publico através da Portaria n®740-3/2012, de 24 de Dezembro, tendo por base
critérios como o interesse do bem como testemunho religioso e o valor estético do bem.

Finalmente, a Igreja da Misericordia de Castro Verde foi fundada no Século XVI, junto do antigo
Hospital da Misericordia (junto do Largo Vitor Prazeres). Estd harmoniosamente integrada no
nucleo historico da vila, na vizinhanca de outros imoveis classificados. O templo, de estrutura
manuelina, detém grande interesse arquiteténico e decorativo. O principal elemento de
destaque consiste no exuberante programa pictorico da nave, coberta por abobada de arestas
quinhentistas inteiramente revestida com pinturas a oleo de cariz popular, representando as
Obras de Misericordia, figuras de santos e maotivos florais, resultantes de uma campanha tardia
de finais do Seculo XIX. Na capela-mor, onde pontuam um curioso lanternim e um retabulo
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oitocentista em talha dourada e policromada, a abdbada de nervuras apresenta decoracéo
semelhante a da nave.

A Igreja da Misericerdia de Castro Verde foi classificada em 2012 como Imdével de Interesse
Publico através da Portaria n°661,/2012, de 7 de Novembro, tendo por base critérios como o
carater matricial do bem, o seu interesse como testemunho religioso, o seu valor estético,
técnico e material intrinseco e a sua concecao arquitetonica e urbanistica.

Interessa referir, na perspetiva da ARU, que todos estes elementos patrimoniais beneficiam da
existéncia de Zonas Especiais de Protecdo devidamente delimitadas que visam salvaguardar a
respetiva integracdo na malha urbana adjacente, o seu enquadramento arquitetonico e as
tomadas de vista, assim como os conjuntos urbanos situados na area envolvente, preservando
a dignidade do contexto edificado e uma leitura visual adequada.

7. OBJETIVOS ESTRATEGICOS

O presente projeto de delimitacdo corresponde ao primeiro passo de um processo que
conduzira a formalizacao e subsequente implementacdo de uma estratégia integrada orientada
para promover a reabilitacdo e revitalizacdo urbana da vila de Castro Verde. A formalizacéo
dessa estratégia sera concretizada através do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana
[PERU] que se encontra a ser desenhado para a ARU agora proposta.

A fixacdo de Objetivos Estratégicos nesta fase inicial do processo pretende deixar claras as
principais de linhas de orientacdo que deverdo ser seguidas na elaboracdo do PERU,
estabelecendo uma ponte entre a situacdo atual e a situacdo ambicionada para a vila de Castro
Verde num horizonte temporal de médio/longo prazo (i.e. 5-10 anos). Assim, e sem prejuizo das
especificacées adicionais que o PERU vira trazer a este processo, considera-se ser desde ja
pertinente estabelecer como Objetivos Estratégicos a prosseguir os seguintes:

OE.1 | Reforcar a Qualidade e Funcionalidade dos Sistemas Urbanos de Uso Coletivo
OE.2 | Promover a Conservacao e Utilizacdo do Parque Edificado
OE.3 | Reforcar as Dinamicas de Animacao Econémica, Social e Cultural

O primeiro Objetivo Estratégico [Reforcar a Qualidade e Funcionalidade dos Sistemas Urbanos
de Uso Coletivo] visa alcancar ganhos ao nivel do desempenho quantitativo e qualitativo ao nivel
das principais redes infraestruturais da vila de Castro Verde, com destaque para os sistemas
do ciclo urbano da agua, da mobilidade e dos espacos publicos. A prossecucao deste Objetivo
Estratégico tem subjacente a realizacdo de intervencdes de natureza predominantemente fisica,
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contemplando a otimizacdo, beneficiacdo e/ou substituicdo das infraestruturas existentes,
assim como a criacao de novas infraestruturas.

O segundo Objetivo Estratégico [Promover a Conservacao e Utilizacdo do Parque Edificado]
visa assegurar o pleno aproveitamento do potencial de uso do parque edificado da vila de Castro
Verde, condicdo essencial para evitar a progressao de processos de degradacéo do edificado. A
prossecucdo deste Objetivo Estratégico tem subjacente a adocdo de uma politica ativa de
responsabilizacdo dos proprietarios pelo estado de conservacdo e pela utilizacdo do seu
patriménio, a qual devera ser acompanhada pela implementacdo de medidas de incentivo
(fiscais, financeiros, etc.) ao cumprimento pleno dos seus deveres nessa matéria.

Finalmente, o terceiro e Ultimo Objetivo Estratégico [Reforcar as Dindmicas de Animacéao
Econémica, Social e Cultural] visa ampliar a base de fatores e de iniciativas com capacidade
para estimular dindmicas de animacdo urbana mais intensas e diversificadas na vila de Castro
Verde. A prossecucéo deste Objetivo Estratégico tem subjacente a necessidade de disponibilizar
condicées objetivas de suporte a emergéncia/aprofundamento de dindmicas nos planos
economico, social e ludico-cultural, bem como de eventual reforco do atual portfolio de iniciativas
e eventos que beneficiam de programacao regular.

8. CARTEIRA DE INCENTIVOS FISCAIS

A melhoria do estado de conservacao do parque edificado localizado na vila de Castro Verde e a
promocao da sua plena ocupacéao atraves de utilizacGes compativeis com a Visao de Futuro
preconizada materializam um desafio de grande monta a ser prosseguido ao longo do periodo
de vigéncia da ORU que o Municipio se encontra a preparar. Sem prejuizo desta ser uma tarefa
maioritariamente a cargo dos respetivos proprietarios, considera-se fundamental disponibilizar
um enquadramento mais favoravel a sua materializacéo através da disponibilizacdo de uma
carteira ampla de incentivos de natureza fiscal por parte do Municipio.

Neste contexto, a carteira de incentivos fiscais proposta para esta ARU foi desenhada com o
triplo intuito de promover:

M a aquisicdo de imoveis reabilitados e a reabilitar;
M a conservacéo e reabilitacdo do parque edificado;

M a ocupacéo e utilizacdo do parque edificado.

No essencial, estes incentivos materializam-se ao nivel das taxas aplicaveis ao Imposto
Municipal sobre as Transacdes Onerosas de Imoveis (IMT), Imposto Municipal sobre Imaéveis
(IMI) e Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA]) e das regras de tributacdo/deducéo no
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ambito do Imposto sobre o Rendimento Singular {IRS), podendo assumir o carater de beneficio
ou, alternativamente, de penalizacdo (Quadro 7). Todos estes incentivos sdo apresentados de
forma mais detalhada no Anexo Il sob a forma de fichas individualizadas contendo os seguintes
elementos informativos:

M descricao do beneficio/ penalizacao;

M processo de obtencéao do beneficio/penalizacéo;

B termos de materializacdo do beneficio/penalizacéo;
B enquadramento legal do beneficio/penalizacéo;

M observacdes complementares.

Quadro 7 - Carteira de Incentivos Fiscais

Objetivo Identificacao Descricdo Sumaria
IMT 1 Isencdo do pagamento de IMT na aquisicdo de prédios destinados a
Aquisicao d ) reabilitacado
quisicao de Isencdo do pagamento de IMT na primeira aquisicdo de prédios urbanos
imaveis o ~ . : o
. IMT.2 reabilitados (ou suas fracGes] destinados exclusivamente a habitacéo
reabilitados e a -
reabilitar prépria e permanente
Tributacdo das mais-valias obtidas com a alienacdo de imadveis recuperados
IRS.1 N o S -
a taxa de 5% [sem prejuizo da opcéo de englobamento)
IMI.1 Isencéo do pagamento de IMI por 2 anos para imoéveis reabilitados
M2 Isencdo do pagamento de IMI por 5 anos (passiveis de prorrogacdo por
) igual periodo] para imaveis reabilitados
Conservacao e IMI.3 Majoracdo em 30% da taxa de IMI para prédios urbanos degradados
reabilitacdo do IMI.4 Triplicacéo da taxa de IMI para prédios urbanos em ruinas
parque edificado VA1 Aplicacéo da taxa reduzida de 6% do IVA para empreitadas de reabilitacéo
' urbana
IRS.2 Deducédo a coleta de 30% dos encargos (até ao limite de €500) com a
) reabilitacdo de imdveis
0 - IRS.3 Tributacdo de rendimentos prediais de imdveis recuperados a taxa de 5%
utﬁégigiodi ) (sem prejuizo da opcédo de englobamento]
e Majoracdo em 20% da taxa de IMI para prédios urbanos devolutos hd mais
parque edificado IMI.S de 1 ano

Nota: as descricées apresentadas nao dispensam a consulta das Fichas Descritivas que integram o Anexo |l

Interessa referir, por Ultimo, que a presente carteira de incentivos fiscais & suscetivel de vir a
ser ampliada e diversificada com recurso a outros instrumentos de politica em sede de ORU,
designadamente de natureza néo fiscal.
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ANEXO | - PLANTA DE DELIMITACAO E CARACTERIZACAO DA ARU
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ANEXO0 Il - FicHAS DESCRITIVAS DOS INCENTIVOS FISCAIS
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IMT.1 Aquisicdo de Prédios Urbanos Destinados a Reabilitacdo

Descricao do Beneficio/Penalizacéo

Este beneficio consiste na isencdo do pagamento de Imposto Municipal sobre Transacées Onerosas de Imdveis
(IMT) na aquisicao de prédios urbanos localizados no territério da ARU destinados a reabilitacdo urbanistica desde
que, no prazo de 2 anos a contar da data de aquisicdo, o adquirente inicie as respetivas obras e as mesmas e,
adicionalmente, as mesmas conduzam a obtencdo de um estado de conservacao do imdvel reabilitado superior em
pelo menos dois niveis acima do atribuido antes da intervencéao.

Processo de Obtencéo do Beneficio/Aplicacdo da Penalizacéo

1.Requerimento do adquirente ao Municipio para determinacdo do estado de conservacdo do imdvel antes da
realizacdo das obras de reabilitacdo e, se pretendido, da descricdo das obras a efetuar para este atingir o nivel
médio ou superior

2.Requerimento do adquirente ao Municipio para determinacdo do estado de conservacdo do imdvel apés a
realizacdo das obras de reabilitacdo e, se aplicavel, para emissao e envio no prazo de 30 dias da correspondente
certificacdo ao servico de financas local (Autoridade Tributaria e Aduaneira) para efeitos de obtencdo do beneficio

3. Anulacé&o no prazo de 15 dias da liguidacéo do IMT pago e subsequente restituicdo ao adguirente

Termos de Materializacéo do Beneficio/Penalizacéo
Este beneficio serd materializado através da restituicdo do IMT pago.

Enquadramento Legal do Beneficio/Penalizacao
Estatuto dos Beneficios Fiscais [n°2 a n°6 do artigo 45?]

Observacéoes

O acesso a este beneficio tem como pressuposto a obtencao, em resultado das obras realizadas, de um estado de
conservacao do imovel reabilitado superior em pelo menos dois niveis acima do atribuido antes da intervencao. Esta
afericao é feita nos termos do Decreto-Lei n°266-B/2012, de 31 de Dezembro.

O usufruto deste beneficio ndo é cumulativo com outros de natureza idéntica, ndo prejudicando porém a opcéao pelo
mais favoravel.

A leitura desta Ficha ndo dispensa a consulta direta da legislacéo aplicavel.
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IMT.2 Aquisicdo de Iméveis Reabilitados para Habitacdo Propria e Permanente

Descricao do Beneficio/Penalizacéo

Este beneficio consiste na isencdo do pagamento de Imposto Municipal sobre as Transacdes Onerosas de Imoveis
(IMT) na aquisicéo de prédios urbanos ou de fraces auténomas de prédios urbanos alvo de reabilitacdo localizados
no territério da ARU destinados exclusivamente a habitacdo prépria e permanente na primeira transmisséo onerosa
do prédio reabilitado, desde que a intervencao efetuada tenha conduzido a obtencdo de um estado de conservacéo
do imével reabilitado superior em pelo menos dois niveis acima do atribuido antes da intervencéo.

Processo de Obtencéo do Beneficio/Aplicacdo da Penalizacéo

1.Entrega pelo vendedor ao adquirente dos elementos documentais que atestam a certificacdo pelo Municipio da
obra de reabilitacao realizada em conformidade com a alinea a) do n?22 do artigo 712 do Estatuto dos Beneficios
Fiscais

2.Requerimento do adquirente ao servico de financas local (Autoridade Tributéria e Aduaneira) para obtencédo do
beneficio, anterior ao ato ou contrato que origina a transmissdo e sempre antes da liquidacao que teria lugar

Termos de Materializacéo do Beneficio/Penalizacéo
Este beneficio serd materializado através da dispensa de pagamento do IMT.

Enguadramento Legal do Beneficio/Penalizacéo
Estatuto dos Beneficios Fiscais [n°8 e n°19 a n°23 do artigo 71°]

Observacoes

O acesso a este beneficio tem como pressuposto a obtencéo, em resultado das obras realizadas, de um estado de
conservacao do imovel reabilitado superior em pelo menos dois niveis acima do atribuido antes da intervencéo. Esta
afericao é feita nos termos do Decreto-Lei n°266-B/2012, de 31 de Dezembro.

Este beneficio é aplicavel a iméveis objeto de acdes de reabilitacdo que tenham inicio apés a aprovacdo da ARU e se
encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020.

A leitura desta Ficha ndo dispensa a consulta direta da legislacéo aplicavel.
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IMI.1 Reabilitacao de Imaveis

Descricao do Beneficio/Penalizacéo

Este beneficio consiste na isencdo do pagamento de Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) pelos prédios urbanos
localizados no territério da ARU objeto de reabilitacdo urbanistica certificada como tal pelo Municipio durante o
periodo de 2 anos a contar do ano, inclusive, da emissdo da respetiva licenca de utilizacdo ou, quando esta nédo seja
exigivel, da conclusé&o da obra.

Processo de Obtencéo do Beneficio/Aplicacao da Penalizacéo

1.Requerimento do adquirente ao Municipio para determinacdo do estado de conservacéo do imovel antes da
realizacdo das obras de reabilitacdo e, se pretendido, da descricdo das obras a efetuar para este atingir o nivel
meédio ou superior

2.Requerimento do adquirente ao Municipio para determinacdo do estado de conservacdo do imdvel apés a
realizacdo das obras de reabilitacao e, se aplicavel, para emissao e envio no prazo de 30 dias da correspondente
certificacdo ao servico de financas local (Autoridade Tributaria e Aduaneira) para efeitos de obtencdo do beneficio

3. Anulacéo no prazo de 15 dias da liquidacdo do IMI pago e subsequente restituicdo ao adquirente

Termos de Materializacéo do Beneficio/Penalizacéo
Este beneficio serd materializado através da restituicdo do IMI pago.

Enquadramento Legal do Beneficio/Penalizacao
Estatuto dos Beneficios Fiscais [n®1 e n®3 a n%6 do artigo 45°9]

Observacoes

O acesso a este beneficio tem como pressuposto a obtencdo, em resultado das obras realizadas, de um estado de
conservacao do imovel reabilitado superior em pelo menos dois niveis acima do atribuido antes da intervencao. Esta
afericao é feita nos termos do Decreto-Lei n°266-B/2012, de 31 de Dezembro.

0 beneficio previsto nesta Ficha ndo é cumulativo com outros de natureza idéntica, ndo prejudicando porém a opcao
pelo mais favoravel.

A leitura desta Ficha nédo dispensa a consulta direta da legislacéo aplicavel.
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IMI.2 Reabilitacdo de Imoéveis

Descricao do Beneficio/Penalizacéo

Este beneficio consiste na isencdo do pagamento de Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) pelos prédios urbanos
localizados no territério da ARU objeto de reabilitacdo urbanistica certificada como tal pelo Municipio durante o
periodo de 5 anos a contar do ano, inclusive, da conclusao da obra, podendo a mesma ser renovada por um periodo
adicional de 5 anos mediante deciséo da Assembleia Municipal.

Processo de Obtencéo do Beneficio/Aplicacao da Penalizacéo

1.Requerimento do proprietario ao Municipio para determinacdo do estado de conservacdo do imovel antes da
realizacdo das obras de reabilitacdo e, se pretendido, da descricdo das obras a efetuar para este atingir o nivel
meédio ou superior

2.Requerimento do proprietario ao Municipio para determinacdo do estado de conservacdo do imovel apds a
realizacdo das obras de reabilitacdo e, se aplicavel, para emissao e envio no prazo de 30 dias da correspondente
certificacdo ao servico de financas local (Autoridade Tributaria e Aduaneira) para efeitos de obtencdo do beneficio

3. Anulacéo no prazo de 15 dias da liquidacédo do IMI pago e subsequente restituicdo ao proprietario

Termos de Materializacéo do Beneficio/Penalizacéo
Este beneficio serd materializado através da restituicdo do IMI pago.

Enquadramento Legal do Beneficio/Penalizacao
Estatuto dos Beneficios Fiscais [n®7 e n®19 a n?23 do artigo 719]

Observacoes

O acesso a este beneficio tem como pressuposto a obtencado, em resultado das obras realizadas, de um estado de
conservacao do imovel reabilitado superior em pelo menos dois niveis acima do atribuido antes da intervencao. Esta
afericao é feita nos termos do Decreto-Lei n°266-B/2012, de 31 de Dezembro.

Este beneficio é aplicavel a iméveis objeto de acdes de reabilitacdo que tenham inicio apds a aprovacdo da ARU e se
encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020.

A leitura desta Ficha nédo dispensa a consulta direta da legislacéo aplicavel.
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IMLL3 Imoveis Degradados

Descricao do Beneficio/Penalizacéo

Esta penalizacdo consiste na majoracédo em 30% da taxa geral do Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI] para os
predios urbanos degradados localizados no territério da ARU, considerando-se como tal os prédios urbanos que,
face ao seu estado de conservacao, ndo cumpram satisfatoriamente a sua funcéo e/ou facam perigar a seguranca
de pessoas e bens.

Processo de Obtencéo do Beneficio/Aplicacao da Penalizacéo
1.Determinacéo do estado de conservacao do imoével por parte do Municipio

2.Comunicacdo do Municipio @ Autoridade Tributéria e Aduaneira dos artigos matriciais dos prédios classificados
como degradados e do nimero de identificacdo fiscal dos respetivos titulares

Termos de Materializacéo do Beneficio/Penalizacéo
Esta penalizacéo serd materializada através do agravamento da taxa de IMI aplicavel ao prédio.

Enquadramento Legal do Beneficio/Penalizacao
Cadigo do IMI [n®*7, n®13 e n®14 do artigo 112°]

Observacoes

A aplicacdo desta penalizacdo tem como pressuposto a atribuicdo do nivel de conservacéo 1 (Péssimo) ou 2 (Mau)
ao prédio urbano. Esta afericdo é feita nos termos do Decreto-Lei n°266-B/2012, de 31 de Dezembro e, ndo
havendo alteracées que justifiquem a sua revisao, é valida pelo periodo de 3 anos.

A leitura desta Ficha ndo dispensa a consulta direta da legislacéo aplicavel.
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IMI.4 Imodveis em Ruinas

Descricao do Beneficio/Penalizacéo

Esta penalizacdo consiste na triplicacdo da taxa geral do Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) para os prédios
urbanos em ruinas localizados no territério da ARU.

Processo de Obtencéo do Beneficio/Aplicacdo da Penalizacéo
1.Determinacéo do estado de conservacdo do imével por parte do Municipio

2.Comunicacdo do Municipio a Autoridade Tributaria e Aduaneira dos artigos matriciais dos prédios em estado de
ruina e do nimero de identificacao fiscal dos respetivos titulares

Termos de Materializacéo do Beneficio/Penalizacéo
Esta penalizacdo serd materializada através do agravamento da taxa de IMI aplicavel ao prédio.

Enguadramento Legal do Beneficio/Penalizacéo

Cadigo do IMI [n®3 e n®13 a n®15 do artigo 112°]

Observacéoes

A aplicacdo desta penalizacdo tem como pressuposto a afericdo do nivel de conservacdo do prédio urbano nos
termos do Decreto-Lei n°266-B/2012, de 31 de Dezembro e em orientacGes técnicas especificas a estabelecer
pelo Municipio; ndo havendo alteracées que justifiquem a sua revisdo, esta classificacdo é valida pelo periodo de 3
anos.

A leitura desta Ficha n&o dispensa a consulta direta da legislacéo aplicavel.
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IML.5 Imaéveis Devolutos

Descricao do Beneficio/Penalizacéo

Esta penalizacdo consiste na majoracéo em 20% da taxa geral do Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) para os
predios urbanos devolutos localizados no territorio da ARU, considerando-se como tal os predios urbanos que se
encontrem desocupados por periodo superior a 1 ano.

Processo de Obtencéo do Beneficio/Aplicacao da Penalizacéo
1.Verificacdo da situacéo devoluta do imével por parte do Municipio

2.Comunicacdo do Municipio a Autoridade Tributéria e Aduaneira dos artigos matriciais dos prédios classificados
como devolutos e do nimero de identificacdo fiscal dos respetivos titulares

Termos de Materializacéo do Beneficio/Penalizacéo
Esta penalizacdo serd materializada através do agravamento da taxa de IMI aplicavel ao prédio.

Enquadramento Legal do Beneficio/Penalizacao
Cadigo do IMI [n®3, n®13 e n®14 do artigo 112°]

Observacoes

A aplicacdo desta penalizacéo sera fundamentada com base na aplicacdo do Decreto-Lei n®153,/2006, de 8 de
Agosto.

A leitura desta Ficha n&o dispensa a consulta direta da legislacéo aplicavel.
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IVA.1 Empreitadas de Reabilitacdao Urbana

Descricao do Beneficio/Penalizacéo

Este beneficio consiste na aplicacdo da taxa reduzida de 6% do Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA] a
empreitadas de reabilitacéo urbana realizadas em imaéveis ou em espacos publicos, considerando como tais aquelas
gue tenham lugar no interior do territério da ARU.

Processo de Obtencéo do Beneficio/Aplicacao da Penalizacéo

Requerimento do proprietario ao Municipio de declaracdo confirmativa da localizacdo da empreitada no interior do
territério da ARU

Termos de Materializacédo do Beneficio/Penalizacéo

Este beneficio serd materializado através da aplicacdo da taxa reduzida do IVA nas faturas respeitantes as obras
realizadas.

Enguadramento Legal do Beneficio/Penalizacéo
Cadigo do IVA [alinea a) do n°1 do artigo 18° e rubrica 2.23 da Lista ]

Observacoes
A leitura desta Ficha néo dispensa a consulta direta da legislacéo aplicavel.
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IRS.1 Alienacdo de Iméveis Recuperados

Descricao do Beneficio/Penalizacéo
Este beneficio consiste na tributacao a taxa auténoma de 5%, sem prejuizo da opcéo pelo englobamento, das mais-

valias auferidas por sujeitos passivos de Imposto sobre o Rendimento Singular (IRS) decorrentes da alienacdo de
imoveis situados no territério da ARU recuperados nos termos da respetiva estratégia de reabilitacao.

Processo de Obtencéo do Beneficio/Aplicacao da Penalizacéo

1.Requerimento do adquirente ao Municipio para determinacdo do estado de conservacéo do imovel antes da
realizacéo das obras de reabilitacéo e, se pretendido, da determinacéo do estado de conservacéao do imovel por
parte do Municipio

2.Requerimento do adquirente ao Municipio para determinacdo do estado de conservacdo do imoével apés a
realizacdo das obras de reabilitacdo e, se aplicavel, para emissdo e envio da correspondente certificacdo ao
servico de financas local (Autoridade Tributaria e Aduaneira) para efeitos de obtencdo do beneficio

Termos de Materializacéo do Beneficio/Penalizacéo
Este beneficio serd materializado através da aplicacéo de taxa reduzida a tributacdo de mais-valias.

Enquadramento Legal do Beneficio/Penalizacao
Estatuto dos Beneficios Fiscais [n®5 e n®20 a n®°23 do artigo 719]

Observacoes

O acesso a este beneficio tem como pressuposto a obtencéo, em resultado das obras realizadas, de um estado de
conservacao do imavel reabilitado superior em pelo menos dois niveis acima do atribuido antes da intervencéo. Esta
afericao é feita nos termos do Decreto-Lei n®266-B/2012, de 31 de Dezembro.

Este beneficio é aplicavel a imdveis objeto de acdes de reabilitacdo que tenham inicio apds a aprovacao da ARU e se
encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020.

A leitura desta Ficha néo dispensa a consulta direta da legislacéo aplicavel.
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IRS.2 Reabilitacdo de Imoéveis

Descricao do Beneficio/Penalizacéo
Este beneficio consiste na deducéo a coleta em sede de Imposto sobre o Rendimento Singular (IRS) de 30% dos

encargos suportados pelo proprietario com a reabilitacdo de imoéveis situados no territério da ARU e recuperados
nos termos da respetiva estratégia de reabilitacdo, até ao limite méximo de €500.

Processo de Obtencéo do Beneficio/Aplicacao da Penalizacéo

1.Requerimento do adquirente ao Municipio para determinacdo do estado de conservacéo do imovel antes da
realizacdo das obras de reabilitacdo e, se pretendido, da descricéo das obras a efetuar para este atingir o nivel
meédio ou superior

2.Requerimento do adquirente ao Municipio para determinacdo do estado de conservacdo do imoével apés a
realizacdo das obras de reabilitacdo, comprovacéo das despesas associadas e, se aplicavel, emissdo e envio da
correspondente certificacdo ao servico de financas local (Autoridade Tributaria e Aduaneira) para efeitos de
obtencao do beneficio

Termos de Materializacéo do Beneficio/Penalizacéo
Este beneficio serd materializado através da deducéo a coleta de parte dos encargos suportados.

Enguadramento Legal do Beneficio/Penalizacéo
Estatuto dos Beneficios Fiscais [n°4, n®17, n%18 e n°20 a n°23 do artigo 71°]

Observacoes

O acesso a este beneficio tem como pressuposto a obtencdo, em resultado das obras realizadas, de um estado de
conservacao do imovel reabilitado superior em pelo menos dois niveis acima do atribuido antes da intervencéo. Esta
afericao é feita nos termos do Decreto-Lei n°266-B/2012, de 31 de Dezembro.

Este beneficio é aplicavel a iméveis objeto de acdes de reabilitacdo que tenham inicio apés a aprovacdo da ARU e se
encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020.

A leitura desta Ficha ndo dispensa a consulta direta da legislacéo aplicavel.
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IRS.3 Arrendamento de Iméveis Recuperados

Descricao do Beneficio/Penalizacéo

Este beneficio consiste na tributacdo a taxa de 5%, sem prejuizo da opcédo pelo englobamento, dos rendimentos
prediais auferidos por sujeitos passivos de Imposto sobre o Rendimento Singular (IRS) decorrentes do
arrendamento de imdveis situados no territério da ARU recuperados nos termos da respetiva estratégia de
reabilitacao.

Processo de Obtencéo do Beneficio/Aplicacao da Penalizacéo

1.Requerimento do adquirente ao Municipio para determinacéo do estado de conservacdo do imovel antes da
realizacdo das obras de reabilitacdo e, se pretendido, da descricdo das obras a efetuar para este atingir o nivel
meédio ou superior

2.Requerimento do adquirente ao Municipio para determinacdo do estado de conservacdo do imdvel apés a
realizacdo das obras de reabilitacdo e, se aplicavel, para emissdo e envio da correspondente certificacdo ao
servico de financas local (Autoridade Tributaria e Aduaneira) para efeitos de obtencdo do beneficio

Termos de Materializacéo do Beneficio/Penalizacéo
Este beneficio serd materializado através da aplicacéo de taxa reduzida a tributacéo de rendimentos prediais.

Enguadramento Legal do Beneficio/Penalizacéo
Estatuto dos Beneficios Fiscais [n°6 e n®20 a n°23 do artigo 71°]

Observacoes

O acesso a este beneficio tem como pressuposto a obtencéo, em resultado das obras realizadas, de um estado de
conservacao do imovel reabilitado superior em pelo menos dois niveis acima do atribuido antes da intervencéo. Esta
afericao é feita nos termos do Decreto-Lei n°266-B/2012, de 31 de Dezembro.

Este beneficio é aplicavel a iméveis objeto de acdes de reabilitacdo que tenham inicio apés a aprovacdo da ARU e se
encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020.

A leitura desta Ficha ndo dispensa a consulta direta da legislacéo aplicavel.
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AREA DE REABILITAGAO URBANA DE CASTRO VERDE LEGENDA

ceemeememaed LIMITE ARU CASTRO VERDE
i SEC. XVII ;
: SEC. XVIII / XIX LIMITE DO CENTRO HISTORICO DE CASTRO VERDE

S I

SEC. XIX /XX

- NIVEL DE CONSERVAGAO DE PREDIO URBANO (dI n° 266-B/2012, de 31 dezembro) - PROCESSO EM PERMANENTE ATUALIZAGAO

_ -NIVEL 1 - ESTADO DE CONSERVAGAQ PESSIMO

-NIVEL 2 - ESTADO DE CONSERVAGAO MAU

- PATRIMONIO CLASSIFICADO

1- IGREJA MATRIZ DE CASTRO VERDE - BASILICA REAL - IIP
2 - IGREJA DE NOSSA SENHORA DOS REMEDIOS OU DAS CHAGAS DO SALVADOR - MIP
3 - IGREJA DA MISERICORDIA DE CASTRO VERDE - MIP

_ - EDIFICIO / EQUIPAMENTO PUBLICO MUNICIPAL

1 - CAMARA MUNICIPAL

2 - OFICINAS MUNICIPAIS

3 - ESTALEIRO MUNICIPAL

4 - SERVICOS SOCIOCULTURAIS

5 - BIBLIOTECA MUNICIPAL

6 - IN CASTRO - CENTRO DE IDEIAS E NEGOCIOS

7 - CINETEATRO MUNICIPAL

8 - PARQUE DE FEIRAS E EXPOSICOES

9 - PARQUE DE CAMPISMO MUNICIPAL

10 - MUSEU DA LUCERNA

11 - MERCADO MUNICIPAL / CENTRO DE PROMOGAOQ DO PATROMONIO E DO TURISMO
12 - CEMITERIO MUNICIPAL

13 - CENTRO CORDENADOR DE TRANSPORTES

14 - JULGADO DE PAZ DE CASTRO VERDE (equipamento em parceria com o Min. Justica)
15 - GIP -gabinete insergo profissional-(equipamento em parceria com o |[EFP)

- EQUIPAMENTO DESPORTIVO MUNICIPAL

1 - ESTADIO MUNICIPAL 25 DE ABRIL

2 - PAVILHAO GIMNODESPORTIVO MUNICIPAL
3 - PISCINAS MUNICIPAIS

4 -ESCOLA DE TENIS

_ - EQUIPAMENTO ESCOLAR

1- CENTRO ESCOLAR N° 1/ JI - (equipamento municipal)

2 - CENTRO ESCOLAR N° 2 (equipamento municipal)

3-ESCOLAEB 2/3

4 - ESCOLA SECUNDARIA

5- CONSERVATORIO REGIONAL DO BAIXO ALENTEJO - SECCAO DE CASTRO VERDE (equipamento municipal)
6 - CRECHE E JARDIM DE INFANCIA - LAR JACINTO FALEIRO (equipamento privado)

- EQUIPAMENTO SEGURANGA E PROTECAO CIVIL

1-GNR
2 - BOMBEIROS
3 - CRUZ VERMELHA PORTUGUESA (instalagdes cedidas CMCV)

- EQUIPAMENTO SAUDE

1- CENTRO DE SAUDE DE CASTRO VERDE
2 - CENTRO CLINICO DO BAIXO ALENTEJO (equipamento privado)

- EQUIPAMENTO PRIVADO

1 - LAR JACINTO FALEIRO - POLO |

2-LAR JACINTO FALEIRO - POLO I

3 - IGREJA MANA

4 - FUTEBOL CLUBE CASTRENSE / ASSOCIAGAO DE VOLEIBOL DO ALENTEJO E ALGARVE (instalagdes cedidas CMCV)
5 - SOCIEDADE RECREATIVA E FILARMONICA 1° DE JANEIRO

6 - GRUPO MOTARD DE CASTRO VERDE (instalagdes cedidas CMCV)

7 - SOCIEDADE COLUMBOFILA DE CASTRO VERDE (instalagbes cedidas CMCV)

- ESPACO DEVOLUTO RELEVANTE INSERIDO EM ZONA CONSOLIDADA - PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE CASTRO VERDE
- ESPAGO COM APETENCIA AO INVESTIMENTO PUBLICO

- ESPACO DEVOLUTO RELEVANTE INSERIDO EM ZONA CONSOLIDADA - PROPRIEDADE PRIVADA
- ESPAGO COM APETENCIA AO INVESTIMENTO PRIVADO

wemmmmmmmaneni = EIXO DE MAIOR CONCENTRAGAO COMERCIAL

CAMARA MUNICIPAL DE CASTRO VERDE

DOGUA - divisao de obras gestao urbanistica e ambiental

Area de Reabilitagdo Urbana de Castro Verde

PLANTA DE DELIMITACAO E CARACTERIZACAO DA ARU - CASTRO VERDE

EQUIPA TECNICA:
DOGUA
(Diviséo de Obras Gestéo Urbanistica e Ambiental - CMCV)
DESENHO N°
ANEXO |
N
Escala 1/5000 %i%

data : agosto de 2015
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